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PROJEKTBESCHREIBUNG

Ihr neuer Ruckzugsort in Lochau.

In attraktiver Lage von Lochau entsteht eine moderne \Wohnan-
lage mit nur 11 Wohnungen, die mit durchdachter Planung,
hochwertiger Bauweise und einem besonders fairen Eigentums-
modell Uberzeugt.

Das Wohnhaus umfasst optimal geschnittene 2-, 3- und 4-Zim-
mer-Wohnungen, die bewusst auf Wohnqualitat statt auf unno-
tige ErschlieBungsflache setzen. Gro3e Glasflachen sorgen fur
lichtdurchflutete Innenrdume und er6ffnen schone Ausblicke
sowie hohen Wohnkomfort. Die moderne Beschattung garan-
tiert optimalen Sonnenschutz.

Bauweise und Architekturkonzept sorgen fur Wohngefuhl.

Die Wohnanlage wird in massiver Bauweise errichtet und erfullt
damit alle Anspriiche an Wertbestandigkeit, Energieeffizienz und
Wohnklima. Ein Lift ermdglicht barrierefreien Zugang zu allen
Wohnungen. Die Tiefgarage sorgt fur komfortables und witte-
rungsgeschutztes Parken, der Fahrradraum im Erdgeschoss ist
einfach und direkt erreichbar. Ein Uberdachter Eingangsbereich
empfangt Bewohner und Gaste gleichermalen einladend und
unterstreicht den hochwertigen Gesamteindruck.

Architektonisch setzt das Projekt ein klares Statement.

Die morderne Formensprache und die sorgfaltig ausgewahlte
Materialkombination stammen aus der Feder der spanischen
Architektin Gloria Ochoa, die zeitgemaBe Architektur mit Ele-
ganz, Funktionalitat und nachhaltigem Anspruch verbindet.
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mailto:verkauf%40grabher.at?subject=Wohnanlage%20Toni%20Russ%20Strasse
http://www.grabher.at

IHR NEUER RUCKZUGSORT
IN LOCHAU

Die ruhige und zugleich hervorragend angebundene Umgebung

bietet ideale Voraussetzungen fur ein entspanntes und alltagstaug- .

. 9

liches Wohnen. 2 min zur Bushaltestelle

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie der 6ffent- 3 min zum Kindergarten und

liche Verkehr sind bequem erreichbar und machen das Projekt Lebensmittelhandler

gleichermal3en fur Singles, Paare und Familien interessant. 7 min zur Bickerei und zur
Bank

10 min zum Gemeindeamt

15 min zum Bahnhof,
zur Volksschule und zum
’Bodensee

&

3 min zur Autobahnauf-
fahrt Deutschland/Inns-

Z //// bruck

4 min zum Strandbad

6 min nach Bregenz

N

HOFRIEDEI;ISTRASSE

Flr Google-Maps-Ansicht
QR-Code scannen oder
HIER KLICKEN
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https://www.google.com/maps/place/Toni+Russ+Str.+16,+6911+Lochau/@47.5345221,9.7460465,1004m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x479b0d16d8b16e7b:0xf82b2057080cb6eb!8m2!3d47.5345221!4d9.7486268?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDExMy4wIKXMDSoKLDEwMDc5MjA2N0gBUAM%3D

Sudwest - StralRenseite

Nordos
=
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[OP 03

3-ZIMMER-WOHNUNG MIT TERRASSE
57,21 m2 WOHNNUTZFLACHE | 11,48 m2TERRASSE | 5,74 m 2 KELLER

DER PREIS

Kaufpreis Wohnung 273.500€ MOGLICHE WOHN-
. BAUFORDERUNG:
+ Tiefgaragenplatz TG 12 25.000€ bis 2u 77.500 €
+ Nebenkosten* 13.537€
. Bitte beachten Sie die
Gesamtkaufpreis 312.037€ Richtlinien der Wohnbau-

férderung des Landes
*In den Nebenkosten ist der, von der Bundesregierung beschlossene Vorarlberg, um die
Entfall der Eintragungsgebuhr bis 500.000 € fur Eigentimer mit T .. ..
Hauptwohnsitz bereits bericksichtigt. Investoren haben mit zusatzli- tatsachliche ForderhGhe
chen Kosten in der Hohe von 3.317 € zu rechnen. zu berechnen.

Baurechtszins

Baurechtszins pro m?Nutzflache 2,30€
Aliquoter Anteil 131,58€

Erstmals fallig im Januar 2029.

Der Baurechtszins unterliegt einer jahrlichen Anpassung entspre-
chend dem Verbraucherpreisindex (VPI), ausgehend von der Index-
basis Oktober 2026.

Gultig bis 30.06.2026
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ITRADITION, AUF DIt
MAN BAUEN KAN

Seit 1932 schaffen wir fur die Menschen in Vorarlberg
gualitativ hochwertigen Wohnraum, bei dem das Wohl der
Bewohner an oberster Stelle steht.
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